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ПРЕ НОС ИМО ВИН СКЕ ЦЕ ЛИ НЕ 
– Од го вор ност сти ца о ца за оба ве зе пре но си о ца –

Сажетак: Те ма пре но са имо вин ске це ли не је за не ма ре на у до ма ћој 
прав ној те о ри ји, иа ко у прак си има ве ли ки зна чај, по себ но у при вред ним од-
но си ма. При вред на дру штва и пред у зет ни ци че сто про да ју или на дру ги 
на чин пре но се део сво је имо ви не ко ја чи ни јед ну функ ци о нал ну или ор га ни зо-
ва ну це ли ну ства ри и пра ва на дру го ли це. У до ма ћем за ко но дав ству, пре нос 
имо вин ске це ли не уре ђен је чл. 452 За ко на о обли га ци о ним од но си ма – ЗОО 
у окви ру ин сти ту та при сту па ња ду гу. У суд ској прак си, на ве де на за кон ска 
од ред ба је че сто по слу жи ла као прав ни основ уста но вља ва њу од го вор но сти 
сти ца о ца имо вин ске це ли не за оба ве зе пре но си о ца. Про бле ми у при ме ни чл. 
452 ЗОО на ста ју због то га што за ко ном ни је од ре ђен по јам имо вин ске цели не, 
ни ти усло ви под ко ји ма сти ца лац тре ба да од го ва ра за оба ве зе пре но си о ца. 
Су до ви екс тен зив но ту ма че по јам имо вин ске це ли не што во ди про ши ре њу 
по ља при ме не чл. 452 ЗОО. Про блем се до дат но ком пли ку је ти ме што дома-
ћа прав на те о ри ја ни је са гла сна у по гле ду зна че ња пој ма имо ви не, а тај спор 
ре флек ту је се и на за кон ска ре ше ња и ста во ве су до ва. Циљ овог ра да је да 
ана ли зом до ма ћег за ко но дав ства, суд ске прак се и упо ред но прав них ре ше ња, 
те исто риј ско прав ним ту ма че њем до ђе до од го во ра шта је би ла ин тен ци ја 
за ко но дав ца при ли ком фор му ли са ња нор ме из чл. 452 ЗОО, а за тим и да ука же 
на смер ко јим би тре ба ло кре ну ти ка ко би се на ве де на од ред ба ис прав но 
при ме њи ва ла и, ка ко ау тор пред ла же, из ме ни ла.

Кључнеречи: имо ви на, имо вин ска це ли на, пре нос имо вин ске це ли не, 
пре нос пред у зе ћа, имо вин ска од го вор ност.

УВОД НЕ НА ПО МЕ НЕ

Имо вин ска пра ва и оба ве зе мо гу би ти пред мет прав ног про ме та прав-
ним по сло ви ма из ме ђу жи вих (in ter vi vos) и за слу чај смр ти (mor tis ca u sa). 
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Ка да се прав ним по слом пре но се по је ди нач на пра ва или оба ве зе реч је о 
син гу лар ној сук це си ји, док це ли на имо ви не јед ног ли ца мо же би ти пред мет 
прав ног про ме та пу тем уни вер зал не сук це си је. Пре нос имо ви не као це ли не 
је мо гућ због то га што је је дин ство имо ви не је дан од основ них по сту ла та 
гра ђан ско прав ног пој ма имо ви не у кон ти нен тал но-европ ском пра ву.1 Јед но 
ли це мо же има ти са мо јед ну имо ви ну. Имо ви на је од ре ђе на иден ти те том 
ње ног ти ту ла ра, те као та ква мо же би ти пред мет прав ног про ме та. Слич но је 
и са оба ве за ма. Фи зич ко или прав но ли це је но си лац оба ве за, ко је се у сво јој 
укуп но сти мо гу пре не ти на дру го ли це. Ин сти тут уни вер зал не сук це си је 
на шао је сво ју при ме ну у на след ном пра ву. На сле ђи ва њем на на след ни ке 
пре ла зи укуп ност имо вин ских пра ва оста ви о ца.2 У пра ву при вред них дру-
шта ва ин сти ту том уни вер зал не сук це си је об ја шња ва се пре нос це ли не пра ва 
и оба ве за при вред ног дру штва пре но си о ца на дру штво сти ца о ца у по ступ ку 
ста ту сних про ме на.3

У срп ској прав ној те о ри ји и за ко но дав ству за не ма рен је про блем пре-
но са ску па пра ва и оба ве за јед ним прав ним по слом, при че му не до ла зи до 
пре но са укуп не имо ви не јед ног ли ца. У прак си, та кви прав ни по сло ви су ре-
ла тив но че сти, а по себ но у при вред ним од но си ма. Та ко, при вред но дру штво 
мо же про да ти је дан део сво је имо ви не ко ји чи ни еко ном ску це ли ну, као нпр. 
про из вод ни, про дај ни или услу жни обје кат са по крет ним ства ри ма ко је слу же 
оба вља њу од ре ђе не де лат но сти и пра ви ма ин те лек ту ал не сво ји не и по тра-
жи ва њи ма ко ја се од но се на ту це ли ну. Фи зич ко ли це ко је је ре ги стро ва но као 
пред у зет ник мо же уго во ри ти пре нос по сла на дру го фи зич ко ли це, та ко што 
ће по ред пра ва на не по крет ним и по крет ним ства ри ма усту пи ти и по тра жи-
ва ња и оба ве зе ко ја по ти чу из то га по сла, као и кли јен те лу. У овим слу ча је-
ви ма ни је реч о пре но су це ло куп не имо ви не јед ног фи зич ког или прав ног 
ли ца, већ о пре но су де ла имо ви не ко ји у еко ном ском или функ ци о нал ном 
сми слу чи ни јед ну це ли ну. Та кав пре нос не пред ста вља ни син гу лар ну сук-
це си ју у тра дици о нал ном зна че њу овог пој ма. За раз ли ку од син гу лар не 
сук це си је, ов де се јед ним прав ним по слом пре но си чи тав скуп имо вин ских 
пра ва, а не рет ко и оба ве за.

1 Пе тар Кла рић, Мар тин Ве дриш, Гра ђан ско пра во, За греб 2009, 100.
2 Чл. 1 ст. 2 За ко на о на сле ђи ва њу, Сл. гла сник РС, бр. 46/95, 101/2003-од лу ка УСРС и 

6/2015). Вид. Де јан Ђур ђе вић, Ин сти ту ци је на след ног пра ва, Бе о град 2011, 32-33; Jan Pe ter 
Schmidt, The Tran sfer of Pro perty on De ath and Cre di tor Pro tec tion: The Me a ning and Ro le of 
’Uni ver sal Suc ces sion’, Max Planck In sti tu te for Com pa ra ti ve and In ter na ti o nal Pri va te Law Re-
se arch Pa per Se ri es, No 18/3.

3 Чл. 486-489 За ко на о при вред ним дру штви ма, Сл. гла сник РС, бр. 36/2011, 99/2011, 
83/2014, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 и109/202, да ље: ЗПД. Вид. Мир ја на Ра до вић, „Уни-
вер зал на сук це си ја код ста ту сних про ме на при вред них дру шта ва“, Ана ли Прав ног фа кул-
те та у Бе о гра ду, 1/2018, 117-144.



Зборник радова Правног факултета у Новом Саду, 1/2025

141

Пре нос имо вин ске це ли не у срп ском пра ву уре ђен је од ред бом чл. 452 
ст. 1 За ко на о обли га ци о ним од но си ма – ЗОО:4 „Ли це на ко је пре ђе на осно ву 
уго во ра не ка имо вин ска це ли на фи зич ког или прав ног ли ца, или је дан део 
те це ли не, од го ва ра за ду го ве ко ји се од но се на ту це ли ну, од но сно на њен 
део, по ред до та да шњег има о ца и со ли дар но с њим, али са мо до вред но сти 
ње не ак ти ве.“ По јам имо вин ске це ли не ко ји је кљу чан за пра вил ну при ме ну 
на ве де не од ред бе ни је од ре ђен у за ко ну. Ка ко ће мо по ка за ти да ље у ра ду, 
срп ски су до ви су тај по јам ши ро ко ту ма чи ли, што је има ло за по сле ди цу 
утвр ђи ва ње од го вор но сти сти ца о ца имо вин ске це ли не за оба ве зе пре но си-
о ца и у слу ча је ви ма ка да то еко ном ски и дру штве но ни је би ло оправ да но. 

Циљ овог ра да је да се до при не се пра вил ном од ре ђи ва њу до ма ша ја од-
ред бе чл. 452 ст. 1 ЗОО, на под ло зи исто риј ског ту ма че ња и упо ред но прав них 
ре ше ња, те да се да ју пред ло зи за ко но дав цу у ци љу по бољ ша ња за кон ског 
ре ше ња. Ка ко би се на зна че ни ци ље ви по сти гли, по треб но је нај пре од ре-
ди ти пој мо ве имо ви не и имо вин ске це ли не, а за тим ана ли зи ра ти раз ло ге 
уста но вља ва ња од го вор но сти сти ца о ца имо вин ске це ли не за оба ве зе прено-
си о ца и на чи не на ко је је ово пи та ње ре ше но у упо ред ном за ко но дав ству.

1. ПО ЈАМ ИМО ВИ НЕ

У срп ској прав ној те о ри ји по сто ји спор око са др жи не пој ма имо ви на, 
ко ји је из ве сно по сле ди ца ње го вог раз ли чи тог де фи ни са ња у фран цу ском и 
не мач ком пра ву. Пре ма пре те жном схва та њу у фран цу ској прав ној ми сли, 
имо ви ну чи не имо вин ска пра ва – ствар на, обли га ци о на и ин те лек ту ал на, 
без об зи ра на то да ли су пре но си ва и да ли мо гу би ти пред мет при нуд ног 
из вр ше ња. У са став имо ви не ула зе и оба ве зе ко је се мо гу из вр ши ти при нуд-
ним пу тем.5 Иа ко фран цу ска прав на те о ри ја на чел но сто ји на ста но ви шту 
да пре нос имо ви не као це ли не прав ним по слом ме ђу жи ви ма ни је мо гућ, 
ипак се ово схва та ње ре ла ти ви зи ра чи ње ни цом да се при зна је мо гућ ност 
пре но са ма њих имо вин ских це ли на. Та ко се ука зу је на мо гућ ност пре но ше-
ња са да шње и бу ду ће имо ви не (са пра ви ма и оба ве за ма) пу тем брач ног уго-
во ра, као и пре нос рад ње са свим по тра жи ва њи ма и ду го ви ма.6 По сто је и 
схва та ња у фран цу ском пра ву по ко ме оба ве зе не чи не имо ви ну, већ оп тере-
ће ње на њој. Дуг спа да у имо ви ну по ве ри о ца, и то као ње го во по тра жи ва ње. 

4 Сл. лист СФРЈ, бр. 29/1978, 39/1985, 45/1989 – од лу ка УСЈ и 57/1989, Сл. лист СРЈ, бр. 
31/1993, Сл. гла сник РС, бр. 18/2020.

5 Са ша Ник шић, „Имо ви на у гра ђан ском пра ву“, Збор ник ра до ва Прав ног фа кул те та 
у За гре бу, 5-6/2012, 1599-1633, 1612-13; Обрен Стан ко вић, „О имо ви ни и имо вин ско прав ним 
це ли на ма у гра ђан ском пра ву“, Ана ли Прав ног фа кул те та у Бе о гра ду, 6/1992, 513-535, 519.

6 О. Стан ко вић, 523.
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Дуг не ма имо вин ску вред ност и због то га не пред ста вља имо вин ско до бро. 
Због то га дуг не мо же да се пре не се из јед не у дру гу имо ви ну.7 

У не мач ком пра ву при хва ће на је објек ти ви стич ка те о ри ја имо ви не, пре-
ма ко јој се по јам имо ви не од ре ђу је пре ма ње ном ци љу, од но сно функ ци ји. 
Ро до на чел ник објек ти ви стич ке те о ри је био је Је ринг ко ји је при ли ком од ре-
ђи ва ња пој ма имо ви не имао у ви ду пр вен стве но циљ ко јем она слу жи (на-
мен ска имо ви на – Zwec kver mögen). По је ди ни не мач ки те о ре ти ча ри оти шли 
су то ли ко да ле ко у сво јој кон струк ци ји да по јам ли ца у пра ву об ја шња ва ју 
пре ко пој ма имо ви не. По њимa, ли це у пра ву, а на ро чи то прав но ли це, са мо 
је пер со ни фи ко ва на имо ви на.8 Уни вер зал ност имо ви не је мо гу ћа, али у објек-
тив ном, не су бјек тив ном сми слу. Сто га је мо гу ће јед ним прав ним по слом, 
не са мо mor tis ca u sa већ и in ter vi vos, пре не ти имо вин ску це ли ну, не за ви сно 
од то га да ли она чи ни део или укуп ност имо ви не пре но си о ца.9 

Пре ма пре о вла да ва ју ћем ста ву не мач ке те о ри је, по јам имо ви не се од-
ре ђу је као збир свих пра ва и до ба ра јед ног ли ца ко ја се мо гу вред но ва ти у 
нов цу.10 Имо ви на у овом сми слу на зи ва се још и бру то имо ви на. У са став 
имо ви не ула зе имо вин ска пра ва, ко ја се мо гу оту ђи ти за но вац или до но се 
ко рист ко ја се мо же из ра зи ти у нов цу. 

Имо ви на пред ста вља основ од го вор но сти јед ног ли ца пре ма ње го вим 
по ве ри о ци ма. На имо ви ни се мо же спро ве сти при нуд но из вр ше ње и сте чај-
ни по сту пак ра ди на ми ре ња по ве ри ла ца. Уну тар јед не имо ви не мо гу по сто-
ја ти по себ не имо ви не (Sondervermögen) ко је су под врг ну те по себ ном прав ном 
ре жи му. Уста но вља ва ње по себ ног прав ног ре жи ма има за циљ огра ни че ње 
пра ва ти ту ла ра имо ви не да упра вља по себ ним де ло ви ма имо ви не или да 
њи ма рас по ла же ра ди за шти те ње го вих ин те ре са или ин те ре са тре ћих ли ца.

Вред ност имо ви не ко ја је ума ње на за вред ност оба ве за је не то, чи ста 
имо ви на, или имо ви на у свом еко ном ском зна че њу. Имо ви ну у еко ном ском 
сми слу чи не пра ва и оба ве зе, тач ни је вред ност пра ва ума ње на за вред ност 
оба ве за.11 Не мач ки гра ђан ски за ко ник пред ви ђао је у чл. 419 мо гућ ност пре-
но са имо вин ске це ли не пу тем уго во ра. У та квом слу ча ју пре но си лац је и 
да ље од го ва рао за оба ве зе сво јим по ве ри о ци ма, али је и сти ца лац од го ва рао 
за оба ве зе пре но си о ца у по гле ду ко јих је то од ре ђе но уго во ром до ви си не 
вред но сти пре не те имо ви не.12

7 Li o nel An dreu, Du chan ge ment de débi te ur, Pa ris, 2010, 85, на ве де но пре ма Ма ри ја Ка-
ра ни кић Ми рић, „Про ме на ду жни ка у но вом фран цу ском пра ву – Крај јед не кон тро вер зе“, 
Li ber ami co rum Vla di mir Vo di ne lić (ур. Ми лош Жив ко вић), Бе о град, 2019, 159.

8 Ан дри ја Гамс, „Пре о бра жај имо ви не у са вре ме ном гра ђан ском пра ву“, Ана ли Прав ног 
фа кул те та у Бе о гра ду, бр. 3-4/1965, 258-268, 258.

9 Cri stop her B. Grаy, „Pa tri mony“, Les Ca hi ers de dro it, 1/1981, 81-157, 147-8
10 Hel mut Köhler, BGB All ge mi ner Teil, München, 2001, 330-331.
11 С. Ник шић, 1619.
12 Члан 419 Не мач ког гра ђан ског за ко ни ка пре стао је да ва жи 1.01.1999.
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По узо ру на не мач ко пра во, де фи ни ше се по јам имо ви не и у хр ват ској 
прав ној те о ри ји. Кла рић и Ве дриш од ре ђу ју имо ви ну као „скуп су бјек тив них 
имо вин ских пра ва пред ста вље них јед ним но си те љем“.13 Имо ви на као књи-
го вод стве ни по јам, пак, са сто ји се од пра ва (ак ти ва) и оба ве за (па си ва). 

Срп ска прав на те о ри ја ни је је дин стве на у по гле ду од ре ђи ва ња пој ма 
имо ви не. Ан дри ја Гамс по зи ва се на кла сич ну де фи ни ци ју имо ви не пре ма 
ко јој је имо ви на скуп пра ва и оба ве за ко ји при па да ју јед ном ли цу. Пра ва, 
ка ко ап со лут на, та ко и по тра жи ва ња из обли га ци о них пра ва чи не ак ти ву 
имо ви не а оба ве зе из обли га ци о них пра ва чи не па си ву. Он, ме ђу тим, ука зу је 
и на за бу ну ко ја се ства ра упо тре бом пој ма имо ви на у раз ли чи тим зна че њи ма. 
Реч имо ви на озна ча ва скуп пра ва и оба ве за, али и скуп еко ном ских до ба ра 
ко ји при па да ју јед ном ли цу.14 Обрен Стан ко вић ис ти че да оп шти по јам имо-
ви не укљу чу је и оба ве зе. При том, не тре ба ме ша ти оп шти по јам имо ви не са 
ње ном јем стве ном функ ци јом. Ду жник од го ва ра за обавезe имо ви ном ко ју 
чи ни скуп имо вин ских пра ва, док су оба ве зе са мо те ре ти имо ви не ка да се 
имо ви на по сма тра у ње ној функ ци ји оп ште за ло ге.15 Он та ко ђе ука зу је на 
по сто ја ње „ма лих имо ви на“, фон до ва уну тар имо ви не, ко ји су под врг ну ти 
по себ ном прав ном ре жи му. Упр кос ве за но сти имо ви не за ње ног но си о ца, он 
сма тра да не ма смет њи пре но су це ли не имо вин ских пра ва и оба ве за или 
ужих имо вин ских це ли на.16 Во ди не лић сма тра да је по јам имо ви не ко ји би 
по ред пра ва укљу чи вао и оба ве зе јед ног ли ца из ли шан, с об зи ром да тај 
по јам не ма ни ка кву прав но ре ле вант ну свр ху. Оп шта имо ви на по ње му је 
оби чан збир, агре гат ко ји не чи ни ни ка кав си стем, це ли ну, ни ти је под врг нут 
истом прав ном ре жи му. По себ на имо ви на, чи ји су си но ни ми имо вин ско-
прав на це ли на, имо вин ски фонд, ма ла имо ви на (Sondervermögen, pa tri mo i ne 
pe tit) је скуп не кад са мо пра ва, не кад са мо оба ве за, а не кад и пра ва и оба веза 
за ко ји ва жи је дин стве ни прав ни ре жим.17 

Са вре ме ни до ма ћи прав ни те о ре ти ча ри де фи ни шу прав ни по јам имо-
ви не као скуп имо вин ских пра ва.18

Раз ли ке у те о риј ском при сту пу од ре ђи ва њу пој ма имо ви не има ле су за 
по сле ди цу и раз ли чи те де фи ни ци је имо ви не у по зи тив но прав ним про пи си ма. 
ЗОО не са др жи де фи ни ци ју имо ви не. Ипак, од ред ба чл. 452 ЗОО до пу шта 
мо гућ ност пре но са имо вин ске це ли не. Из ве сно је да је овом од ред бом, ин спи-

13 П. Кла рић, М. Ве дриш, 95.
14 А. Гамс, 259.
15 Обрен Стан ко вић, Вла ди мир Во ди не лић, Увод у гра ђан ско пра во, Бе о град, 2007, 154-5.
16 Ibid, 157.
17 Вла ди мир Во ди не лић, Гра ђан ско пра во, Бе о град, 2012, 270-271.
18 Мир ко Ва си ље вић, Та тја на Је вре мо вић-Пе тро вић, Је ле на Ле пе тић, Ком па ниј ско 

пра во – Пра во при вред них дру шта ва, Бе о град 2023, 65-66; Не бој ша Јо ва но вић, Вук Ра до вић, 
Мир ја на Ра до вић, Ком па ниј ско пра во – Пра во при вред них су бје ка та, Бе о град 2023, 126; Рад-
ми ла Ко ва че вић-Ку штри мо вић, Ми ро слав Ла зић, Увод у гра ђан ско пра во, Ниш 2008, 209-210.
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ри са ном од ред бом чл. 419 НГЗ, за ко но да вац им пли цит но при хва тио са вре-
ме ни кон цепт имо ви не, ко ји об у хва та са мо имо вин ска пра ва, али не и оба-
ве зе.19 Ово сто га што се пре нос имо вин ске це ли не под во ди под ин сти тут 
при сту па ња ду гу. Сти ца лац имо вин ске це ли не од го ва ра за ду го ве пре но си-
о ца, ко ји и да ље оста ју ње го ви, а сти ца лац са мо при сту па ду гу и од го ва ра 
за ду го ве со ли дар но са пре но си о цем.

У скла ду са од ре ђе њем пој ма имо ви не као ску па имо вин ских пра ва 
јед ног ли ца је и де фи ни ци ја пој ма за о став шти не из За ко на о на сле ђи ва њу: 
„За о став шти ну чи не сва на сле ђи ва њу по доб на пра ва ко ја су оста ви о цу при-
па да ла у тре нут ку смр ти.“20 За ко ном о при вред ним дру штви ма та ко ђе се 
де фи ни ше имо ви на при вред ног дру штва у скла ду са са вре ме ним прав ним 
схва та њи ма. Имо ви ну при вред ног дру штва чи не ства ри и пра ва у вла сни-
штву дру штва, као и дру га пра ва дру штва.21 Не то имо ви на дру штва је сте 
раз ли ка из ме ђу вред но сти имо ви не и оба ве за дру штва.22 Не спор но је да 
по јам имо ви не при вред ног дру штва укљу чу је са мо пра ва, али не и оба ве зе, 
иа ко је оста ло не до ре че но да ли су и не и мо вин ска пра ва об у хва ће на пој мом 
имо ви не у ЗПД. За кон о ра чу но вод ству раз ли ку је имо ви ну и оба ве зе прав них 
ли ца и пред у зет ни ка. Прав на ли ца и пред у зет ни ци ду жни су да вр ше по пис 
имо ви не и оба ве за.23 

За раз ли ку од на ве де них по зи тив них про пи са, Пред на црт Гра ђан ског 
за ко ни ка Ср би је остао је при кла сич ној де фи ни ци ји пој ма имо ви не: „Имо-
ви ну су бјек та гра ђан ских пра ва чи не ње го ва пра ва и оба ве зе ко је се мо гу 
из ра зи ти у нов цу.“24

2. ИМО ВИН СКА ЦЕ ЛИ НА У КОМ ПА НИЈ СКОМ ПРА ВУ

Уну тар имо ви не при вред ног дру штва фор ми ра ју се по себ не имо вин ске 
це ли не са раз ли чи том на ме ном или функ ци јом. Та ко се у дру штви ма ка пи-
та ла оба ве зно фор ми ра основ ни ка пи тал уно ше њем уло га од стра не осни ва ча, 
од но сно чла но ва дру штва. Основ ни ка пи тал је под врг нут по себ ном прав ном 
ре жи му јер има дво ја ку функ ци ју – да обез бе ди ма те ри јал не ре сур се за поче-
так оба вља ња де лат но сти и по слу жи као јем ство за на ми ре ње по тра жи ва ња 

19 Упор. Ма ри ја Ка ра ни кић Ми рић, Про ме на ду жни ка, Бе о град 2020, 182
20 Чл. 1 ст. 2 За ко на о на сле ђи ва њу, Сл. гла сник РС, бр. 46/1995, 101/2003 – од лу ка УС 

и 6/2015.
21 Чл. 44 ст. 1 ЗПД.
22 Чл. 44 ст. 2 ЗПД.
23 Чл. 20 ст. 1 и 2 За ко на о ра чу но вод ству, Сл. гла сник РС, бр. 73/2019 и 44/2021 – др. 

за кон.
24 Чл. 87 ст. 1 Пред на цр та Гра ђан ског за ко ни ка Ре пу бли ке Ср би је, https://www.pa ra graf.

rs /na cr ti_i_pred lo zi/280519-pred na crt-gra djan skog-za ko ni ka-re pu bli ke-sr bi je.html, 7.09.2024.
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по ве ри ла ца дру штва. Уко ли ко при вред но дру штво рас по ла же де ло ви ма 
сво је имо ви не при че му ума њу је основ ни ка пи тал, ду жно је да при ме ни по-
сту пак про пи сан за сма ње ње основ ног ка пи та ла.25 При вред но дру штво може 
сво јим ак ти ма да про пи ше оба ве зу фо р ми ра ња сред ста ва ре зер ви, ко ја слу же 
за по кри ће бу ду ћих гу би та ка. По себ не имо вин ске це ли не при вред ног дру-
штва чи не и про из вод ни, про дај ни или услу жни објек ти са по крет ним ства-
ри ма, пра ви ма и уго во ри ма ве за ним за ту це ли ну. На при мер, ако при вред но 
дру штво оба вља де лат ност про из вод ње и ди стри бу ци је од ре ђе не ро бе, про-
из вод ни по гон са ма ши на ма ко ји ма се оба вља про из вод ња, за ли ха ма си ро-
ви на, ре про ма те ри ја ла и го то ве ро бе чи ни за себ ну имо вин ску це ли ну уну тар 
имо ви не при вред ног дру штва. У овом по след њем при ме ру, је дин стве на еко-
ном ска функ ци ја ства ри и пра ва је основ фор ми ра ња имо вин ске це ли не.

Фи зич ко ли це та ко ђе мо же има ти по себ ну имо ви ну за оба вља ње при-
вред не де лат но сти. Пред у зет ник је по слов но спо соб но фи зич ко ли це ко је 
оба вља при вред ну де лат ност и ко је је као та кво ре ги стро ва но.26 Пред у зет ник 
за оба ве зе на ста ле у ве зи са оба вља њем де лат но сти од го ва ра це ло куп ном 
сво јом имо ви ном и у ту имо ви ну ула зи и имо ви на ко ју сти че у ве зи са оба-
вља њем де лат но сти.27 Имо ви на ко ју је пред у зет ник сте као у ве зи са оба вља-
њем де лат но сти чи ни ње го ву по себ ну имо ви ну ко ја мо же би ти пред мет 
рас по ла га ња за жи во та пред у зет ни ка. Пре ма од ред ба ма По ро дич ног за ко на, 
пред у зет ник мо же пре не ти имо ви ну ко ја слу жи за оба вља ње де лат но сти на 
на след ни ка пу тем уго во ра о усту па њу и рас по де ли имо ви не за жи во та ко ји 
се за кљу чу је у скла ду са про пи си ма о на сле ђи ва њу.28 Усту пље на имо ви на 
не ула зи у за о став шти ну пред у зет ни ка.29 По том ци ко ји ма је пред у зет ник 
усту пио сво ју имо ви ну не од го ва ра ју за ње го ве ду го ве, из у зев ако је дру га-
чи је уго во ре но.30 У слу ча ју де о бе за јед нич ке имо ви не су пру жни ка, предме-
ти имо ви не ко ја слу жи за оба вља ње де лат но сти пред у зет ни ка при па да ју му 
у ис кљу чи ву сво ји ну, али му се ура чу на ва ју у ње гов удео.31

За ко ном о сте ча ју пред ви ђен је ин сти тут про да је сте чај ног ду жни ка као 
прав ног ли ца. У слу ча ју про да је ду жни ка као прав ног ли ца, сте чај ни по сту пак 
се об у ста вља у од но су на ду жни ка, а од нов ца до би је ног про да јом сте чај ног 
ду жни ка фор ми ра се сте чај на ма са ко ја се ре ги стру је у ре ги стру сте чај них 
ма са и сте чај ни по сту пак се на ста вља у од но су на сте чај ну ма су. Сте чај ну 
ма су за сту па сте чај ни управ ник.32 Ре ги стро ва на сте чај на ма са пред ста вља 

25 Чл. 147-147в и чл. 314-324 ЗПД
26 Чл. 83 ст. 1 ЗПД.
27 Чл. 85 ст. 1 ЗПД.
28 Чл. 91 ст. 10 ЗПД.
29 Чл. 186 За ко на о на сле ђи ва њу.
30 Чл. 190 ст. 1 За ко на о на сле ђи ва њу.
31 Чл. 184 По ро дич ног за ко на.
32 Чл. 136 ст. 1-4 За ко на о сте ча ју.
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по себ ну имо ви ну без ти ту ла ра. Сте чај ни ду жник ни је њен вла сник, ни ти је 
то сте чај ни управ ник ко ји је за сту па. Чла но ви дру штва – сте чај ног ду жни ка 
ни су су вла сни ци сте чај не ма се, јер они не уче ству ју у про да ји ду жни ка као 
прав ног ли ца, већ уго вор о про да ји за кљу чу је сте чај ни управ ник.33 На чин 
уре ђе ња ин сти ту та сте чај не ма се у срп ском по зи тив ном пра ву од сту па од 
на чел но при хва ће не те о риј ске де фи ни ци је пре ма ко јој имо ви на не мо же по-
сто ја ти без ти ту ла ра. Сте чај на ма са не ма свој ство прав ног ли ца, али има про-
це сна овла шће ња у сте чај ном по ступ ку. Сто га се у прав ној те о ри ји ука зу је 
да је сте чај на ма са „од објек та по ста ла ква зи-су бјект сте чај ног по ступ ка.“34

Че сто се као си но ним за имо вин ску це ли ну у ком па ниј ском пра ву ко-
ри сти по јам пред у зе ће. Пред у зе ће је еко ном ски по јам и као та кав пред ста вља 
ор га ни зо ва ну це ли ну ко ју чи не објек тив ни, су бјек тив ни и ор га ни за ци о ни 
еле мен ти, а усме ре на је на оства ри ва ње не ког еко ном ског ци ља.35 Објек тив-
ни еле мент пред у зе ћа су не по крет не и по крет не ства ри – по слов ни про стор, 
опре ма и ала ти за рад, си ро ви не, за ли хе го то вих про из во да, но вац, хар ти је 
од вред но сти, али и по тра жи ва ња и пра ва ин те лек ту ал не сво ји не. Објек тив ни 
еле мент чи не имо вин ска пра ва, али ти ту лар те имо ви не ни је пред у зе ће, јер 
пред у зе ће ни је су бјект у пра ву, већ је ти ту лар имо ви не но си лац пред у зе ћа 
– при вред но дру штво, пред у зет ник или не ки дру ги прав ни су бјект. Пер со-
нал ни еле мент пред у зе ћа чи не ли ца ко ја упра вља ју пред у зе ћем и рад ни ци 
ко ји ра де сред стви ма пред у зе ћа. Да би пред у зе ће оба вља ло при вред ну де-
лат ност оно мо ра би ти ор га ни зо ва но као си стем. Мо ра по сто ја ти струк ту ра 
ко ја се са сто ји из упра вљач ких де ло ва и де ло ва ко ји из вр ша ва ју по је ди не 
про це се а ко ји сви функ ци о ни шу као јед на це ли на. 

По јам пред у зе ће по је ди на стра на за ко но дав ства по и сто ве ћу ју са имо вин-
ском це ли ном. Та ко хр ват ски За кон о об ве зним од но си ма го во ри о пре но су 
пред у зе ћа као имо вин ске це ли не при ли ком уре ђи ва ња ин сти ту та при сту-
па ња ду гу.36 То по и сто ве ћи ва ње ни је ис прав но, јер је пред у зе ће, де фи ни са но 
на го ре на ве де ни на чин, ши ри по јам од имо вин ске це ли не. По јам пред у зе ћа 
укљу чу је имо вин ски суп страт, али по ред то га и ор га ни за ци о ни суп страт, 
пер со нал ни суп страт (упра ву и за по сле не), не ма те ри јал на до бра (по слов ни 
углед, по слов ну тај ну, know-how), уго вор не и дру ге прав не од но се ко ји се 
ус по ста вља ју са кли јен ти ма, парт не ри ма и др. ли ци ма, из ко јих про ис ти чу 
пра ва и оба ве зе за но си о ца пред у зе ћа. 

33 Вид. Дијана Марковић-Бајаловић, „Правне странпутице код продаје дужника у сте-
чају“, Јелена Перовић-Вујачић (ур.), Зборник радова 33. Сусрета Копаоничке школе при род ног 
права – Слободан Перовић „Право и снага умности“, 2020, Том II, с. 493-520

34 Вук Ра до вић, Сте чај но пра во, Књи га пр ва, Бе о град 2017, 558
35 Јак ша Бар бић, Пра во дру шта ва – Оп ћи дио, За греб, 2006, 219-220; H. Köhler, 333.
36 Чл. 102 ст. 1 За ко на о об ве зним од но си ма РХ, На род не но ви не РХ, бр. 35/05, 41/08, 

125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23.
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3. УГО ВОР О ПРЕ НО СУ ИМО ВИН СКЕ ЦЕ ЛИ НЕ  
У УПО РЕД НОМ ЗА КО НО ДАВ СТВУ

По је ди на стра на пра ва по себ но уре ђу ју уго вор о пре но су имо вин ске 
це ли не. Швај цар ски За ко ник о обли га ци ја ма уре ђу је пре нос имо ви не или 
по сла. Пре нос имо ви не ја сно се раз ли ку је од пре но са „по сла са ак ти вом и 
па си вом“.37

Пре нос имо ви не или пред у зе ћа тр го вач ких дру шта ва и дру гих ли ца 
ко ја су упи са на у тр го вач ки ре ги стар по себ но је уре ђен швај цар ским За ко-
ном о фу зи ја ма.38 Уго вор о пре но су за кљу чу ју нај ви ши по сло вод ни од но сно 
управ ни ор га ни дру штва или дру гог прав ног ли ца. Уго вор се за кљу чу је у 
пи сме ној фор ми, а ако се уго во ром вр ши и пре нос пра ва на не по крет ним 
ства ри ма, уго вор мо ра би ти у фор ми јав не ис пра ве. Уго вор мо ра да са др жи 
по пис пред ме та ак тив не и па сив не имо ви не. По пис пред ста вља основ за 
пре нос и од ре ђу је ње гов обим. Не по крет но сти, хар ти је од вред но сти и не-
ма те ри јал на до бра ко ја ула зе у имо ви ну мо ра ју би ти по је ди нач но на ве де ни. 
Та ко ђе се на во ди ли ста уго во ра о ра ду ко ји се пре но се за јед но са пре но сом 
имо ви не. У уго во ру се на во ди укуп на вред ност ак ти ве и па си ве и про тив вред-
ност ко ја се да је као на кна да за пре не ту имо ви ну. Пре нос имо ви не је до пу штен 
са мо у слу ча ју да је ак ти ва ве ћа од па си ве.39 Пред ме ти ак ти ве ко ји ни су 
на ве де ни у по пи су оста ју у имо ви ни пре но си о ца.40

Пре ма ста ву швај цар ске прав не те о ри је, уго во ром о пре но су имо ви не 
на осно ву За ко на о фу зи ја ма мо гу се пре не ти и уго во ри са свим пра ви ма и 
оба ве за ма ко ји из њих про ис ти чу. При том, за пре нос уго во ра ни је по треб на 
са гла сност дру ге стра не.41 

Пре нос имо ви не се упи су је у тр го вач ки ре ги стар и про из во ди деј ство 
од мо мен та упи са. Од тог мо мен та, сва ак ти ва и па си ва на ве де на у по пи су 
пре ла зи на сти ца о ца по са мом за ко ну.42 Уго во ром се мо же од ре ди ти да пре нос 
имо ви не про из во ди прав но деј ство у од но су ме ђу уго вор ним стра на ма од 
не ког дру гог (ра ни јег) мо мен та. У од но су пре ма тре ћим ли ци ма, ва жи моме-
нат ка да је пре нос упи сан у тр го вач ки ре ги стар.43

За пре нос имо ви не пре ма швај цар ском За ко ну о фу зи ја ма ни је по треб-
на са гла сност чла но ва дру штва. Уме сто то га упра ва дру штва је ду жна да 

37 Чл. 181 ст. 1 За ко ни ка о обли га ци ја ма.
38 Bundesgesetz über Fusion, Spaltung, Umwandlung und Vermögensübertragung – Fusions-

ge setz.
39 Чл. 71 Fu si on sge setz – да ље: FusG
40 Чл. 72 FusG.
41 Hans Ca spar von der Cro ne, An dre as Gers bach, Franz Kes sler, Mar tin Di e trich, Ka tja Ber-

lin ger, Fu si on sge setz, Zürich 2004, 830.
42 Чл. 73 ст. 2 FusG.
43 H. C. Von der Cro ne et al, 885.
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оба ве сти чла но ве на ре дов ној скуп шти ни или у скло пу го ди шњег фи на сиј-
ског из ве шта ја о из вр ше ном пре но су. Оба ве ште ње тре ба са др жи об ја шње ње 
ци ља и по сле ди ца пре но са, текст уго во ра о пре но су имо ви не, вр сту и ви си-
ну на кна де ко ју је дру штво до би ло и об ја шње ње по сле ди ца пре но са на за-
по сле не. Оба ве шта ва ње чла но ва дру штва ни је по треб но уко ли ко вред ност 
пре не те ак ти ве из но си пет од сто или ма ње од из но са би лан сне су ме (зби ра 
основ ног и ва ри ја бил ног ка пи та ла). 

Пре нос имо ви не ка ко је уре ђен у швај цар ском За ко ну о фу зи ја ма сма тра 
се пар ци јал ном уни вер зал ном сук це си јом. Јед ним прав ним по слом не пре-
но си се це ло куп на имо ви на и оба ве зе, већ део имо ви не и оба ве за при вред ног 
дру штва. Спе ци фич ност пар ци јал не уни вер зал не сук це си је огле да се у то ме 
да уго вор не стра не мо гу сло бод но да од ре де обим имо ви не и оба ве за ко ји 
се пре но се. Пар ци јал ност сук це си је огле да се у то ме што је пре нос кван ти-
та тив но де ли ми чан – не до ла зи до пре но са укуп не вред но сти имо ви не већ 
са мо јед ног де ла ње не вред но сти. Пре нос је ипак уни вер за лан, јер је све о бу-
хва тан. Јед ним прав ним по слом вр ши се пре нос свих пра ва, оба ве за и уго-
во ра на ве де них у по пи су, без по тре бе да се за до во ља ва ју фор мал но сти ко је 
се тра же за по је ди на чан пре нос. Ка да је реч о пре но су ствар них пра ва на не-
по крет но сти ма, по тре бан је на кнад ни упис у зе мљи шне књи ге, али се ти ме 
не ди ра у пра ви ло да је пре нос пра ва на сту пио мо мен том упи са у тр го вач ки 
ре ги стар. Упис у зе мљи шне књи ге је де кла ра тор ног ка рак те ра.44 Уго во ром 
о пре но су имо ви не не мо гу се пре не ти имо вин ска пра ва на ства ри ма и пра-
ви ма ко ја ни су у прав ном про ме ту. За да так је тр го вач ког ре ги стра да при-
ли ком упи са пре но са имо ви не во ди ра чу на о то ме да уго во ром о пре но су 
ни су об у хва ће ни пред ме ти ван про ме та.45

Фран цу ски Тр го вач ки за ко ник уре ђу је пре нос имо вин ске це ли не на ме-
ње не оба вља њу тр го вач ке де лат но сти – fonds de com mer ce – чла но ви ма L141-2 
do 4. Fonds de com mer ce уо би ча је но укљу чу је пра во за ку па, ро бу, опре му, 
тр го вач ко име и кли јен те лу. Укљу чи ва ње кли јен те ле као објек та пре но са је 
кључ но за од ре ђи ва ње пој ма fonds de com mer ce. Уко ли ко тран сак ци ја не 
укљу чу је пре нос кли јен те ле, не ра ди се о пре но су fonds de com mer ce, већ о 
гра ђан ско прав ном пре но су имо ви не. Не по крет но сти не ула зе у са став fonds 
de com mer ce. Оне су вла сни штво фи зич ког ли ца – тр гов ца по је дин ца или 
тр го вач ког дру штва. Члан L141-1 Тр го вач ког за ко ни ка де таљ но је уре ђи вао 
са др жи ну уго во ра о пре но су fonds de com mer ce са ци љем да се оба ве же про-
да вац да са оп шти од ре ђе не ин фор ма ци је о имо ви ни ко ја је пред мет пре но са 
куп цу. Про да вац је био у оба ве зи да оба ве сти куп ца о по сто је ћим те ре ти ма 
на имо ви ни, при хо ду, до би ти и гу би ци ма пред у зе ћа за по след ње три го ди не, 

44 Ibid, 887.
45 Чл. 148 Han del sre gi ster ve rord nung.
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по дат ке о по сто је ћим за ку пи ма и др. Про пу шта ње про дав ца да ис пу ни оба-
ве зу ин фор ми са ња чи ни ло је уго вор о про да ји пред у зе ћа ни шта вим. Из ме-
на ма Тр го вач ког за ко ни ка из 2019. го ди не члан L141-1 је пре стао да ва жи.46 
Оста ла је да ва жи од ред ба пре ма ко јој је на дан за кљу че ња уго во ра о прода-
ји про да вац ду жан да куп цу пре да пот пи са ну ис пра ву са по да ци ма о оби му 
ме сеч не про да је за пе ри од од ис те ка по след ње фи нан сиј ске го ди не за кључ но 
са ме се цом ко ји прет хо ди про да ји. На зах тев куп ца, ко ји мо же упу ти ти про-
дав цу у пе ри о ду од три го ди не на кон сту па ња у по сед пред у зе ћа, про да вац 
је ду жан да куп цу учи ни до ступ ним по слов не књи ге ко је се од но се на три 
по след ња об ра чун ска пе ри о да.47 Уго вор о про да ји fonds de com mer ce у фран-
цу ском пра ву не под ле же по себ ној фор ми, али се у прак си ре дов но за кљу-
чу је у пи са ном об ли ку. Уко ли ко fonds de com mer ce об у хва та ју не по крет не 
ства ри, уго вор се мо ра са чи ни ти у фор ми но тар ске ис пра ве. На уго вор о 
про да ји fonds de com mer ce се суп си ди јар но при ме њу ју оп шта пра ви ла о уго-
во ру о про да ји. 

4. УГО ВОР О ПРЕ НО СУ ИМО ВИН СКЕ ЦЕ ЛИ НЕ  
У СРП СКОМ ПРА ВУ

У срп ском пра ву, уго вор о пре но су имо вин ске це ли не ни је на оп шти 
на чин уре ђен. До пу ште ност ње го вог за кљу че ња за сни ва се на на че лу ау то-
но ми је во ље,48 као и на од ред би чл. 452 ст. 1 ЗОО.49 Имо вин ска це ли на мо же 
се ку пи ти, про да ти, да ти у за куп, раз ме ни ти за дру ге ства ри или пра ва. За ви-
сно од вр сте рас по ла га ња сход но се при ме њу ју за кон ске нор ме ко је ва же за 
од го ва ра ју ћу вр сту уго во ра. Та ко, ако се имо вин ска це ли на про да је, при ме-
ни ће се од ред бе ЗОО о уго во ру о про да ји.50 Те од ред бе ре ле вант не су за уре-
ђи ва ње пра ва и оба ве за про дав ца и куп ца имо ви не, од го вор ност про дав ца 
за фи зич ке и прав не не до стат ке пре не те имо вин ске це ли не, итд. 

46 За кон бр. 2019-744 oд 19.07.2019.
47 L141-2 ФТЗ.
48 Чл. 10 ЗОО.
49 По је ди ни срп ски прав ни те о ре ти ча ри по јам имо вин ске це ли не из чл. 452 ЗОО им пли-

цит но из јед на чу ју са пој мом пред у зе ћа. Упор. Мир ја на Ра до вић, „Од го вор ност сти ца о ца за 
оба ве зе пре но си о ца у слу ча ју пре но са пред у зе ћа“, Пра во и при вре да, бр. 4-6/2017, 95-117. 
Дру ги, пак, имо вин ску це ли ну де фи ни шу као „скуп имо вин ских пра ва у имо ви ни јед ног ли ца 
ко ја су под врг ну та не ким за јед нич ким пра ви ли ма, то јест за ко ја ва жи је дин стве ни имо вин-
ско прав ни ре жим. Има лац је ову це ли ну на ме нио за оба вља ње од ре ђе не де лат но сти“ М. 
Кар ни кић Ми рић (2020), 182. На ве де на ту ма че ња по ља при ме не чл. 452 ЗОО не ма ју упо ри-
ште у је зич ком зна че њу прав не нор ме. За раз ли ку од хр ват ског За ко на о об ве зним од но си ма, 
срп ски ЗОО не огра ни ча ва при ме ну од ред бе чл. 452 ст. 1 на слу ча је ве пре но са де ло ва имо-
ви не на ме ње них оба вља њу не ке де лат но сти, од но сно пред у зе ћа.

50 Чл. 454-551 ЗОО; упор. Ј. Бар бић (2006), 236.
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Имо вин ска це ли на мо же би ти пред мет уло га у при вред но дру штво, у 
ком слу ча ју се њен пре нос ре а ли зу је пу тем уго во ра о осни ва њу дру штва. У 
слу ча ју тран сфор ма ци је пред у зет ни ка у при вред но дру штво, фи зич ко ли це-
-пред у зет ник до но си од лу ку о осни ва њу при вред ног дру штва у ко јој од ре-
ђу је да је пред мет уло га у дру штво имо вин ска це ли на са ко јом је до та да 
оба вљао де лат ност као пред у зет ник.51

За ко ном о на сле ђи ва њу уре ђе ни су уго во ри ко ји пред ста вља ју основ за 
пре нос це ло куп не или де ла имо ви не фи зич ког ли ца за ње го вог жи во та или за 
слу чај смр ти. То су уго во ри са обли га ци о но прав ним и на след но прав ним деј-
ством – уго вор о усту па њу и рас по де ли имо ви не за жи во та и уго вор о до жи-
вот ном из др жа ва њу. Уго вор о усту па њу и рас по де ли имо ви не за жи во та мо гу 
за кљу чи ти ис кљу чи во фи зич ка ли ца: пре дак, као усту пи лац имо ви не и ње гови 
по том ци, као при ма о ци имо ви не. За пу но ва жност овог уго во ра по треб на је 
са гла сност свих по то ма ка ко ји би по пра ви ли ма за кон ског на слеђи ва ња би ли 
по зва ни на на сле ђе.52 Пред мет овог уго во ра мо же би ти усту па ње и рас по де ла 
имо вин ских пра ва или њи хо вог де ла ко ја по сто је у вре ме ње го вог за кљу че ња. 
Уго во ром не мо ра би ти об у хва ће на сва имо ви на усту пи о че ва. Усту пи лац може 
за се бе за др жа ти пра во ужи ва ња на свим или по је ди ним де ло ви ма усту пље не 
имо ви не, уго во ри ти до жи вот ну рен ту, до жи вот но из др жа ва ње и сл. Овим 
уго во ром се не мо гу пре не ти бу ду ћа пра ва.53 Пред мет уго во ра о усту па њу и 
рас по де ли имо ви не за жи во та мо же би ти и имо вин ска це ли на ко ју усту пи лац 
ко ри сти за оба вља ње не ке при вред не де лат но сти. Ти ме се из бе га ва це па ње 
имо вин ске це ли не ње ном рас по де лом ме ђу на след ни ци ма, до че га би не из бе-
жно до шло уко ли ко би се при ме њи ва ла пра ви ла о за кон ском на сле ђи ва њу 
и обез бе ђу је се не сме тан на ста вак оба вља ња при вред не де лат но сти.54

Уго во ром о до жи вот ном из др жа ва њу оба ве зу је се при ма лац из др жа ва-
ња на пре нос тач но од ре ђе них ства ри или пра ва на да ва о ца из др жа ва ња 
на кон ње го ве смр ти, док се да ва лац из др жа ва ња оба ве зу је да из др жа ва при-
ма о ца и бри не се о ње му.55 Иа ко се За ко ном о на сле ђи ва њу зах те ва да се уго-
во ром из вр ши спе ци фи ка ци ја ства ри и пра ва ко је се пре но се на да ва о ца издр-
жа ва ња, не ма смет њи да се овим уго во ром из вр ши пре нос имо вин ске це ли не, 
уз огра ни че ње да пред мет уго во ра мо гу би ти са мо ства ри и пра ва ко ји по-
сто је у тре нут ку за кљу че ња уго во ра.56 

51 Чл. 92 ЗПД.
52 Чл. 183 ст. 1 За ко на о на сле ђи ва њу.
53 На та ша Сто ја но вић, „Уго вор о усту па њу и рас по де ли имо ви не за жи во та“, Збор ник 

ра до ва Прав ног фа кул те та у Ни шу, 2008, 25-39, 31.
54 Ми лош Ву ко тић, „Уго вор о усту па њу и рас по де ли имо ви не за жи во та као прав ни 

основ за пре нос по ро дич ног пред у зе ћа“, Ускла ђи ва ње по слов ног пра ва Ср би је са пра вом ЕУ 
– 2020 (Вук Ра до вић, ур), Бе о град 2021, 119-146, 130.

55 Чл. 194 ст. 1 За ко на о на сле ђи ва њу.
56 Чл. 194 ст. 2 За ко на о на сле ђи ва њу.



Зборник радова Правног факултета у Новом Саду, 1/2025

151

За ко ном о сте ча ју пред ви ђе ни су сле де ћи на чи ни унов че ња сте чај не 
ма се: про да ја це ло куп не имо ви не, имо вин ске це ли не и по је ди нач не имо ви-
не сте чај ног ду жни ка, као и про да ја ду жни ка као прав ног ли ца. За ко ном се 
не уре ђу је шта је пред мет про да је у сва ком од на ве де них на чи на про да је. У 
кон тек сту те ме овог ра да, ре ле вант ни су про да ја це ло куп не имо ви не и имо-
вин ске це ли не.57 Про да ју имо ви не вр ши сте чај ни управ ник, ко ји за сту па 
сте чај ног ду жни ка у сте чај ном по ступ ку, упра вља и рас по ла же ње го вом имо-
ви ном. Осо бе ност про да је це ло куп не имо ви не и имо вин ске це ли не огле да 
се у то ме што је сте чај ни управ ник ду жан да при ба ви про це ну це лис ход но-
сти та квог на чи на унов че ња у од но су на про да ју по је ди нач не имо ви не сте чај-
ног ду жни ка ко ју из ра ђу је овла шће но струч но ли це (про це ни тељ).58 Свр ха 
про це не је да се утвр ди да ли ће се про да јом це ло куп не имо ви не или имо-
вин ске це ли не оства ри ти ве ћа вред ност и ти ме по вољ ни је на ми ре ње по ве-
ри ла ца, не го уко ли ко се вр ши про да ја по је ди нач них ства ри или пра ва. Од бор 
по ве ри ла ца, као и раз луч ни и за ло жни по ве ри о ци има ју пра во да ста ве при-
мед бу на про це ну, у ком слу ча ју сте чај ни суд за кључ ком утвр ђу је це лис ход-
ност та квог на чи на про да је. 

5. ОД ГО ВОР НОСТ СТИ ЦА О ЦА ИМО ВИН СКЕ ЦЕ ЛИ НЕ  
ЗА ОБА ВЕ ЗЕ ПРЕ НО СИ О ЦА

Код преносa имо вин ске це ли не по ста вља се пи та ње ко од го ва ра за оба-
ве зе ко је су по ве за не са том це ли ном? Јед но од ре ше ња за на ве де ни про блем 
је на ми ре ње по ве ри ла ца из вред но сти имо ви не ко ја је пре не та на сти ца о ца. 
Пре ма ста ву аме рич ке прав не те о ри је имо ви на кор по ра ци је чи ни фонд из 
ко га се на ми ру ју по ве ри о ци – trust fund. Пре но сом имо ви не на дру гог ти ту-
ла ра, по ве ри о ци не гу бе пра во на ми ре ња из ње не вред но сти.59 Оп сег и усло-
ве при ме не овог пра ви ла ни је јед но став но утвр ди ти, јер је на ста ло у суд ској 
прак си. Оно се при ме њу је у слу ча ју да по ве ри о ци не ма ју на рас по ла га њу 
не ко дру го прав но сред ство ко је слу жи за шти ти њи хо вих ин те ре са. Аме-

57 Ин сти тут про да је „по је ди нач не имо ви не“ не ма аде ква тан на зив, јер је реч о про даји 
по је ди нач них имо вин ских пра ва ко ја ула зе у са став имо ви не сте чај ног ду жни ка. Имо ви на 
се не мо же све сти на по је ди нач но имо вин ско пра во (из у зев ако се це ло куп на имо ви на јед ног 
ли ца са сто ји од јед ног имо вин ског пра ва). Ин сти тут про да је ду жни ка као прав ног ли ца 
под ра зу ме ва пре нос уде ла или ак ци ја дру штва – ду жни ка на куп ца. Ов де ни је реч о пре но-
су имо ви не, већ о пре но су сво ји не на уде ли ма. Дру штво ду жник оста је и да ље сопс тве ник 
имо вин ских пра ва ко ји чи не ње го ву имо ви ну.

58 Чл. 132 ст. 2 За ко на о сте ча ју
59 Ed win S. Hunt, „Trust Fund The ory and So me Sub sti tu tes for It“, Yale Law Jo ur nal, 2/1902, 

63-81
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рич ки су до ви га по пра ви лу не при ме њу ју са мо стал но, већ се по зи ва ју на 
дру ге прин ци пе ко ји свој основ има ју у пра вич но сти (equ ity).60 

Од ред бом чл. 419 не мач ког Гра ђан ског за ко ни ка би ло је про пи са но да 
сти ца лац на ко га је уго во ром пре не та не ка имо ви на од го ва ра за ду го ве пре-
но си о ца ко ји су на ста ли до за кљу че ња уго во ра о пре но су за јед но са пре но-
си о цем. На ве де на од ред ба пре ста ла је да ва жи на кон што је 1999. го ди не сту-
пио на сна гу Сте чај ни за кон (In sol ven zord nung). За шти та по ве ри о ца у слу ча ју 
да пре но си лац имо вин ске це ли не не мо же да из ми ри сво је ду го ве оства ру је 
се по од ред ба ма Сте чај ног за ко на. У тр го вач кој ма те ри ји, ва жи пра ви ло да 
код пре но са пред у зе ћа прав ним по слом in ter vi vos но ви но си лац пред у зе ћа 
од го ва ра за оба ве зе ра ни јег но си о ца по ве за не са по сло ва њем пред у зе ћа, 
уко ли ко је пред у зе ће на ста ви ло да по слу је под истом фир мом. Од го вор ност 
сти ца о ца мо же се ис кљу чи ти уго во ром, под усло вом да је то ис кљу че ње 
упи са но у тр го вач ки ре ги стар и об ја вље но. Уко ли ко ни је до шло до пре но са 
фир ме, сти ца лац ће од го ва ра ти за оба ве зе пред у зе ћа са мо уко ли ко по сто ји 
по се бан прав ни основ за ње го ву од го вор ност, као што је прeузимање оба ве за 
пу тем уго во ра ко је је огла ше но.61 

Ау стриј ски Оп шти гра ђан ски за ко ник уре ђу је пре нос имо ви не или пре-
ду зе ћа у чла ну 1409. Сти ца лац имо ви не или пред у зе ћа од го ва ра за оба ве зе 
по ве за не са њи ма ако је за њих знао или мо рао зна ти у вре ме пре но са имо-
ви не, од но сно пред у зе ћа. Уко ли ко је пре но си лац по ве за но ли це са сти ца о цем, 
прет по ста вља се да је знао за оба ве зе по ве за не са имо ви ном, од но сно пред-
у зе ћем.62 Од го вор ност сти ца о ца је огра ни че на до вред но сти пре не те имови-
не или пред у зе ћа. Од го вор ност сти ца о ца је ис кљу че на уко ли ко је имо ви ну 
или пред у зе ће при ба вио у по ступ ку при нуд ног из вр ше ња, или уко ли ко му 
је од стра не по ве ри о ца по ве ре но да вр ши над зор над ду жни ком (Treuhänder).63 

Ка ко је већ на по ме ну то, швај цар ски За кон о фу зи ја ма до зво ља ва пре нос 
имо ви не пред у зе ћа под усло вом да је вред ност ак ти ве ве ћа од вред но сти 
па си ве. На овај на чин се шти те по ве ри о ци сти ца о ца, јер уко ли ко су оба ве зе 
ве ће од вред но сти пре у зе те имо ви не, угро жа ва се на ми ре ње њи хо вих по-
тра жи ва ња. Пре но си лац од го ва ра за пре не те оба ве зе со ли дар но са сти ца о цем 
у пе ри о ду од три го ди не од ре ги стра ци је пре но са за оба ве зе на ста ле пре 

60 Jo seph Ju de Nor ton, „Re la ti on ship of Sha re hol ders to Cor po ra te Cre di tors upon Dis so lu tion: 
Na tu re and Im pli ca ti ons of the Trust ’Fund’ Doc tri ne of Cor po ra te As sets“, The Bu si ness Lawyer, 
4/1975, 1061-1079, 1078.

61 Чл. 25 Han del sge set zbuch.
62 Ау стриј ски за ко но да вац пра ви ја сну ди стинк ци ју из ме ђу пој мо ва имо ви не и пред у-

зе ћа. По јам имо ви не иден ти чан је том пој му у не мач ком пра ву: имо ви ну чи ни укуп ност доба-
ра јед ног ли ца ко ја се мо гу вред но ва ти у нов цу. Пред у зе ће је сва ка на трај ној осно ви ус по ста-
вље на ор га ни за ци ја за са мо стал но оба вља ње при вред не де лат но сти, не за ви сно од то га да ли 
је усме ре на на оства ри ва ње до би ти или не, у скла ду са чл. 1 ст. 2 Un ter neh men gestzbuch.

63 1409a All ge me in ges bürger lic hes Ge set zbuch
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пре но са.64 По треб но је има ти у ви ду да За кон о фу зи ја ма уре ђу је пре нос имо-
ви не и оба ве за пу тем уго во ра. Сти ца лац пре у зи ма ду го ве ко ји теретe прене-
ту имо ви ну, па сто га он од го ва ра за ду го ве као глав ни ду жник, док пре носи-
лац од го ва ра со ли дар но с њим.

Срп ско пра во, као и пра ва дру гих др жа ва на ста лих на под руч ју бив ше 
Ју го сла ви је, пи та ње за шти те по ве ри ла ца у слу ча ју пре но са имо вин ске це-
ли не ре ша ва пу тем ин сти ту та при сту па ња ду гу обли га ци о ног пра ва. Бив ша 
ју го сло вен ска прав на те о ри ја под при сту па њем ду гу раз у ме ла је си ту а ци ју 
у ко јој јед но ли це при ма дуг дру гог ли ца. По ве ри лац у том слу ча ју, по ред 
ста рог ду жни ка до би ја још јед ног ду жни ка (ку му ла тив на про ме на ду жни ка). 
Уго вор о при сту па њу ду гу за кљу чу је се из ме ђу по ве ри о ца и но вог ду жни ка.65 
Ме ђу тим, ни је за бра ње но да до при сту па ња ду гу до ђе на осно ву уго во ра 
из ме ђу ду жни ка и тре ћег ли ца.66 

Пре ма ре ше њу проф. Кон стан ти но ви ћа из Ски це за за ко ник о обли га ци-
ја ма и уго во ри ма, при сту па ње ду гу у слу ча ју пре но са не ке имо вин ске цели-
не на ста је уго во ром из ме ђу до та да шњег ду жни ка и тре ћег ли ца. По ве ри лац 
не уче ству је у том спо ра зу му, ни ти је ње гов при ста нак на при сту па ње тре-
ћег ли ца ду гу по тре бан. По то ме се овај вид при сту па ња ду гу раз ли ку је од 
ре дов ног об ли ка при сту па ња ду гу ко ји на ста је на осно ву уго во ра из ме ђу 
по ве ри о ца и при сту пи о ца. Проф. Кон ста ти но вић је под имо вин ском це ли ном 
раз у мео ак ти ву и па си ву. Од ред ба о пре но су имо вин ске це ли не у ре дак ци ји 
проф. Кон стан ти но ви ћа је гла си ла: „Има о ник на ко га пре ђе на осно ву угово-
ра не ка имо вин ска це ли на са сво јом ак ти вом и па си вом, или је дан њен део, 
од го ва ра по ред до са да шњег има о ни ка и со ли дар но са њим за ње не ду го ве, 
али са мо до из но са ње не ак ти ве.“67 Но ви има о ник од го ва ра за оба ве зе за то 
што их је он пре у зео уго во ром са прет ход ним има о ни ком. По што се ду жник 
не мо же осло бо ди ти оба ве зе ње ним усту па њем тре ћем ли цу без при стан ка 
по ве ри о ца, ра ни ји има о ник оста је у оба ве зи пре ма по ве ри о цу и од го ва ра за 
оба ве зе усту пље не имо вин ске це ли не со ли дар но са но вим има о ни ком. По-
ве ри лац се не мо же про ти ви ти ис пу ње њу оба ве зе од стра не но вог има о ни ка, 
из у зев ако има по се бан ин те рес да му пр во бит ни ду жник ис пу ни оба ве зу, 
што је слу чај са мо код лич них обли га ци ја. Та ква си ту а ци ја у кон струк ци ји 

64 Чл. 75 FusG.
65 Са ша Зе бец, “При сту па ње ду гу и прeузимање ис пу ње ња – По глед на ак ту ал но за-

ко но дав ство, ју ди ка ту ру те не ка ком па ра тив на уре ђе ња“, Збор ник ра до ва Ве ле у чи ли шта у 
Ши бе ни ку, бр. 1-2/2018, 75-89, 76.

66 Ма ри ја Ка ра ни кић Ми рић, „Про ме на ду жни ка“, Ана ли Прав ног фа кул те та у Бе о гра-
ду, бр. 1/2010, 229-257, 250.

67 Чл. 377 ст. 1 Ски це за за ко ник о обли га ци ја ма и уго во ри ма, https://www.har mo ni us.
org /sr/prav ni-iz vo ri/ju go i stoc na-evro pa/pri vat no-pra vo/sr bi ja/Ski ca_za_za ko nik_o_obli ga ci ja ma_ 
i_ugo vo ri ma.pdf , 7.09.2024.
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проф. Кон ста ти но ви ћа ни је могућa, јер за ње га пре нос имо вин ске це ли не 
под ра зу ме ва пре нос ак ти ве и па си ве, а лич не оба ве зе се не мо гу пре но си ти.

У од но су на њен пан дан из Ски це проф. Кон стан ти но ви ћа, од ред ба чл. 
452 ст. 1 ЗОО раз ли ку је се по то ме што је из о ста вље но из ри чи то на во ђе ње 
да се имо вин ска це ли на са сто ји од ак ти ве и па си ве. Пре ма Ски ци проф. Кон-
стан ти но ви ћа, пре нос имо вин ске це ли не, по ред пре но са пра ва, по вла чио је 
и пре нос оба ве за. Ло гич на по сле ди ца то га је да сти ца лац од го ва ра за оба ве зе 
ко је ула зе у имо вин ску це ли ну, али са мо до вред но сти ак ти ве. У ре дак ци ји 
ЗОО пре нос имо вин ске це ли не пу тем уго во ра во ди од го вор но сти при јем-
ни ка за ду го ве ко ји се од но се на ту це ли ну, чак и ако уго во ром ти ду го ви на 
ње га ни су пре не ти. У са вре ме ном зна че њу пој ма имо ви на (а ти ме и пој ма 
имо вин ске це ли не) пре нос имо вин ске це ли не не под ра зу ме ва пре нос оба ве за 
по ау то ма ти зму, али се њи хов пре нос мо же уго во ри ти.68 И по ред то га, ЗОО 
пред ви ђа да сти ца лац увек од го ва ра за ду го ве ко ји се од но се на ту це ли ну 
до вред но сти ње не ак ти ве.

Из вор ни сми сао од ред бе чл. 452 ЗОО мо же се утвр ди ти исто риј ским 
ту ма че њем. У ори ги нал ној вер зи ји, у од ред би чл. 452 по ред пој ма имо вин ска 
це ли на ста ја ло је у за гра ди „за нат ска рад ња и сл.“. Ту ма че ћи ту од ред бу, 
хр ват ски суд на вео је да је услов за ње ну при ме ну да „имо ви на од ре ђе не 
осо бе мо ра би ти раз лу че на од оста ле имо ви не те осо бе, те да имо ви на пред-
ста вља од ре ђе ну цје ли ну, од но сно њен дио (да по сто је го спо дар ски и прав ни 
раз ло зи ко ји ту имо ви ну по ве зу ју)“.69 У том слу ча ју, Вр хов ни суд Хр ват ске 
на ла зи да пре нос обр та пред ста вља пре нос имо вин ске це ли не. Ко нач но, чи-
ње ни ца да је ЗОО огра ни чио од го вор ност сти ца о ца за ду го ве пре но си о ца до 
ви си не ак ти ве имо вин ске це ли не ука зу је да је имао на уму имо вин ске це ли-
не за ко је се во де по слов не књи ге, јер су пој мо ви ак ти ва и па си ва ра чу но-
вод стве не ка те го ри је. Ме ђу тим, од ред ба чл. 452 ЗОО у свом по зи тив но прав-
ном ва же њу има ши ри об у хват, јер се ње но је зич ко зна че ње не огра ни ча ва 
на имо вин ске це ли не ко је слу же оба вља њу не ке де лат но сти. Она се, сна гом 
за кон ске нор ме, при ме њу је на све слу ча је ве пре но са ску по ва имо вин ских 
пра ва ко ји су под врг ну ти јед ном прав ном ре жи му.70

Срп ски су до ви су зна че ње пој ма имо вин ска це ли на ши ро ко по ста ви ли, 
под во де ћи под ње га не по крет не ства ри ве ће вред но сти. У ви ше слу ча је ва 

68 По је ди ни ау то ри из но се ста но ви ште да је мо гу ће и пре ћут но уго во ри ти пре нос оба-
ве за. Вид. М. Ра до вић (2017), 99. Пре ћут но уго во ра ње пре но са оба ве за би, као ми ни мум, 
прет по ста вља ло да је сти ца лац био упо знат са вр стом и ви си ном оба ве за ко је пра те имо вин-
ску це ли ну у вре ме за кљу че ња уго во ра. Ње гов при ста нак на пре нос оба ве за мо рао би би ти 
из ра жен не ком кон клу дент ном рад њом, као нпр. пре у зи ма њем од пре но си о ца спи ска оба ве за 
са ја сним на зна че њем вр сте и ви си не оба ве за, ро ка до спе ћа и ко су њи хо ви по ве ри о ци.

69 Вр хов ни суд Ре пу бли ке Хр ват ске, Ревт 137/2011-2, 19.02.2014. На ве де но пре ма: С. Зе-
бец, 84.

70 Упор. М. Ка ра ни кић Ми рић (2020), 182
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срп ски су до ви су за у зе ли став да по слов ни про стор, од но сно ло кал, пред ста-
вља имо вин ску це ли ну у сми слу чл. 452 ЗОО.71 У ни зу слу ча је ва, срп ски су-
до ви су на шли да по сто ји од го вор ност за ви сног дру штва за оба ве зе ма тич ног 
дру штва на осно ву чи ње ни це да је ма тич но дру штво уне ло део сво је имо ви не 
као не нов ча ни улог у за ви сно дру штво, због че га тре ба при ме ни ти од ред бу 
чл. 452 ЗОО.72 

Су до ви су се рет ко ба ви ли пи та њем да ли су при ли ком пре но са имо вин-
ске це ли не пу тем уго во ра на сти ца о ца пре шле и оба ве зе ве за не за ту це ли ну. 
У јед ној од лу ци Вр хов ни суд Ср би је ис ти че да пре ла зак имо вин ске це ли не 
на но вог ти ту ла ра укљу чу је ка ко усту па ње по тра жи ва ња ко ја ула зе у са став 
те це ли не та ко и пре у зи ма ње ду го ва ко ји чи не ње ну па си ву.73 Став Вр хов ног 
су да Ср би је у скла ду је са ми шље њем из ра же ним у де лу срп ске те о ри је, да 
пре ла зак имо вин ске це ли не на но вог ти ту ла ра по вла чи и пре нос ду го ва који 
чи не ње ну па си ву. У то ме се ви ди оправ да ње за по ста вља ње за кон ског пра-
ви ла о од го вор но сти ли ца на ко га је пре не та имо вин ска це ли на за ду го ве 
по ве за не са том це ли ном.74 

По дру гом схва та њу, по сто ји те сна ве за из ме ђу пре не се не имо вин ске 
це ли не и ду го ва на ста лих у по сло ва њу ра ни јег вла сни ка са том имо ви ном, 
због че га ду го ви по си ли за ко на пре ла зе на но вог вла сни ка за јед но са имо вин-
ском це ли ном.75 Ово дру го схва та ње та ко ђе је за сту пље но у прак си срп ских 
су до ва. Вр хов ни суд Ср би је у дру гој сво јој од лу ци ис ти че да ако су ду го ви 
на ста ли у по сло ва њу са имо вин ском це ли ном, „ло гич но је“ да ти ду го ви 
пра те имо ви ну и да за јед но са њом пре ла зе на но вог има о ца.76 Срп ски су до ви 
се у при ме ни чл. 452 ЗОО по зи ва ју и на оп шта на че ла ЗОО, ме ђу ко ји ма су 
на че ло за бра не зло у по тре бе пра ва, на че ло са ве сно сти и по ште ња и на че ло 
за бра не про у зро ко ва ње ште те.77

Ре ше ње За ко на о на сле ђи ва њу на фо ну је од ред бе чл. 452 ЗОО. На след-
ни ци од го ва ра ју за ду го ве оста ви о ца до ви си не вред но сти на сле ђе не имо ви не.78 

71 Та ко Ви ши при вред ни суд у Бе о гра ду, Пж 4513/2000, 19.07.2000; При вред ни апе ла-
ци о ни суд, 6 Пж 4110/15, 14.12.2016; При вред ни апе ла ци о ни суд, 3 Пж 8224/16, 20.06.2018.

72 Ви ши при вред ни суд у Бе о гра ду, Пж 2310/99, 8.12.1999; Ви ши тр го вин ски суд, Пж 
6725/2004, 1.10.2004. На ве де но пре ма: Сло бо дан До кле стић, „Од го вор ност сти ца о ца имо-
ви не за ду го ве по ве за не са сте че ном имо ви ном – ко рак ка ра ци о нал ни јем при сту пу овом 
пи та њу“, Бра нич, бр. 1/2021, 24-48, 29. 

73 Вр хов ни суд Ср би је, Прев 91/07, 15.11.2007.
74 Сло бо дан Пе ро вић, Дра го љуб Сто ја но вић, Ко мен тар За ко на о обли га ци о ним од но-

си ма, Кра гу је вац 1980, 853.
75 Бо ри слав Бла го је вић, Вр ле та Круљ, Ко мен тар За ко на о обли га ци о ним од но си ма, 

Бе о град, 1983, 1249-50.
76 Вр хов ни суд Ср би је, Прев 460/2002, 15.01.2003, Бил тен суд ске прак се тр го вин ских 

су до ва – Ча со пис за при вред но пра во, бр. 2/2003, 209.
77 Вид. М. Ра до вић (2017), 106-107
78 Чл. 222 За ко на о на сле ђи ва њу
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Бит на је раз ли ка, што код прав них по сло ва in ter vi vos ко ји су уре ђе ни ЗОО, 
ду жник и да ље оста је у оба ве зи, а ли це на ко га је пре не та ду жни ко ва имо-
вин ска це ли на при сту па ду гу. У слу ча ју на сле ђи ва ња, оба ве за умр лог ду-
жни ка – фи зич ког ли ца по си ли за ко на пре ла зи на на след ни ке. На ме сто 
јед ног ду жни ка, сту па дру ги ду жник или ду жни ци (на след ни ци).

Последице преноса имовинске целине у стечајном поступку уређени су 
Законом о стечају. Тај закон предвиђа, између осталих, продају целокупне 
имовине и имовинске целине стечајног дужника као начине продаје стечајне 
масе.79 Законом је прописан важан изузетак од општег правила о одговорно-
сти стицаоца имовинске целине из члана 452 ЗОО.80 Купац имовине стечај-
ног дужника у стечају ослобођен је свих обавеза које се односе на купљену 
имо вину, укључујући и пореских обавеза и обавеза према привредним 
субјекти ма, пружаоцима услуга од општег интереса (чл. 133 ст. 11).81 Осло-
бађање од оба веза које се односе на стечену имовину представља подстрек 
за куповину имовине инсолвентних и презадужених привредних друштава. 
Купац може купљену имовину ставити у привредну функцију, неоптерећен 
дуговима ранијег власника, док се повериоци стечајног дужника намирују 
из средстава остварених продајом која улазе у стечајну масу. Прописивањем 
правила о ослобађању од одговорности купца имовине стечајног дужника 
за обавезе настале пре продаје, српско законодавство у стечају је стало у ред 
савремених стечајних закона који на сличан начин уређују последице продаје 
имовине стечајног дужника.82

6. КРИ ТИ КА РЕ ШЕ ЊА У СРП СКОМ ПРА ВУ

По ста вља се пи та ње про пор ци о нал но сти за шти те ко ја се пру жа по ве-
ри о ци ма при ме ном од ред бе чл. 452 ст. 1 ЗОО. Нај пре, не мо ра сва ки пре нос 
имо вин ске це ли не или ње ног де ла во ди ти угро жа ва њу ин те ре са по ве ри ла ца. 
Уко ли ко је пре о ста ла имо ви на ду жни ка до вољ на за на ми ре ње по ве ри ла ца, 
со ли дар на од го вор ност сти ца о ца гу би свр ху. Дру го, за кон ско ре ше ње не 
оста вља про стор за раз ли чит трет ман те рет ног и бес те рет ног ду жни ко вог 
рас по ла га ња имо ви ном. У слу ча ју те рет ног рас по ла га ња, пре но си лац до бија 

79 Чл. 132 ст. 1 За ко на о сте ча ју
80 Чл. 143 и 144 За ко на о сте ча ју
81 Дру га чи је сто ји ствар ако је у сте чај ном по ступ ку усво јен план ре ор га ни за ци је сте-

чај ног ду жни ка, ко ји је по твр дио сте чај ни суд. Из вр ше њем пла на ре ор га ни за ци је пре ста ју 
сва по тра жи ва ња по ве ри ла ца утвр ђе на пла ном ре ор га ни за ци је, у скла ду са чл. 172 За ко на 
о сте ча ју. Сте чај ни по ве ри о ци ко ји су об у хва ће ни пла ном ре ор га ни за ци је не мо гу зах те ва ти 
ис пла ту не на ми ре ног де ла по тра жи ва ња од ли ца на ко је је пре не та имо вин ска це ли на сте чај-
ног ду жни ка.

82 Чл. 243 Сте чај ног за ко на Хр ват ске
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на кна ду за пре не ту имо вин ску це ли ну, та ко да вред ност ње го ве имо ви не 
ни је ума ње на, већ је имо вин ска ма са про ме ни ла са став. Од го вор ност сти ца-
о ца у слу ча ју те рет ног рас по ла га ња имо ви ном мо гла би се оправ да ти са мо 
под усло вом да до би је на на кна да ни је екви ва лент на вред но сти пре не те имо-
вин ске це ли не. Бес те рет на рас по ла га ња и рас по ла га ња ко ја су са њи ма из јед-
на че на (ка да је на кна да не знат на) оправ да ва ју уво ђе ње со ли дар не од го ворно-
сти сти ца о ца. Тре ће, по ве ри о ци има ју на рас по ла га њу дру ге ме ре за шти те. 
Они мо гу уго во ри ти сред ства обез бе ђе ња. Угро же ни су при мар но по ве ри-
о ци чи ја по тра жи ва ња по ти чу из де ликт них рад њи ду жни ка, јер они ни су у 
при ли ци да уго во ре сред ство обез бе ђе ња у мо мен ту на стан ка оба ве зе. По сто-
је, ме ђу тим, дру ги прав ни ин сти ту ти ко ји обез бе ђу ју за шти ту по ве ри о ци ма, 
као на при мер, па у ли јан ска ту жба.83 Тре ба на по ме ну ти да су ро ко ви за под-
но ше ње ту жбе за по би ја ње ду жни ко вих прав них рад њи ре ла тив но крат ки 
– јед на го ди на од пред у зе те рад ње у слу ча ју те рет ног рас по ла га ња и три 
го ди не у оста лим слу ча је ви ма. По ред то га, у слу ча ју те рет ног рас по ла га ња 
услов је да је ли це пре ма ко ме је рас по ла га ње из вр ше но би ло не са ве сно, од-
но сно да је зна ло или мо ра ло зна ти да ду жник пред у зе том рад њом оште ћује 
по ве ри о це. По ред ин сти ту та па у ли јан ске ту жбе, за шти та по ве ри ла ца чи ја 
су по тра жи ва ња про ис те кла из гра ђан ско рав ног де лик та мо же се оства ри ти 
пу тем оси гу ра ња од гра ђан ско прав не од го вор но сти (нпр. пред у зет ник за кљу-
чи оси гу ра ње од од го вор но сти по осно ву про фе си о нал не де лат но сти ко ју 
оба вља). У свим на ве де ним при ме ри ма, уста но вља ва ње со ли дар не од го вор-
но сти сти ца о ца за оба ве зе пре но си о ца гу би свр ху.

Ин сти тут при сту па ња ду гу у слу ча ју пре но са имо вин ске це ли не или 
ње ног де ла, ка ко је нор ми ран у ЗОО, во ди објек ти ви за ци ји имо ви не и обаве-
за. Ду го ви се ве зу ју за имо вин ску це ли ну. У слу ча ју пре но са имо вин ске це-
ли не на дру го ли це, пре но се се и оба ве зе ве за не за ту це ли ну, не за ви сно од 
то га што сти ца лац ни је имао ни ка кву уло гу у на стан ку тих ду го ва, па чак 
ни је мо рао ни зна ти за њи хо во по сто ја ње. 

Са ве сност сти ца о ца ни је од зна ча ја за по сто ја ње ње го ве со ли дар не од-
го вор но сти. Вр хов ни суд Ср би је ис ти че у јед ној од лу ци из 2003. го ди не да 
по ве ри о ци не тре ба да сно се ри зик ду жни ко вог не зна ња о то ме да при ма ње 
имо вин ске це ли не под ра зу ме ва и пре нос ду го ва, да тих ду го ва има и ко ли-
ко они из но се!84 При вред ни апе ла ци о ни суд та ко ђе се при кла ња овом ста ву, 
на во де ћи у од лу ци по во дом слу ча ја пре но са ка блов ско-ди стри бу тив ног си-
сте ма да чи ње ни ца да ли је ту же ни сти ца лац био упо знат са по сто ја њем оба-
ве зе из уго во ра пре но си о ца са ту жи о цем ни је од зна ча ја за од лу чи ва ње у тој 
прав ној ства ри. Она је од зна ча ја за евен ту ал но пра во ту же ног да тра жи 

83 Чл. 280-285 ЗОО.
84 Вр хов ни суд Ср би је, Прев. 460/2002, 15.01.2003.
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на кна ду од ли ца са ко јим је уго во рио пре нос имо вин ске це ли не.85 На сти ца-
о цу је да па жљи во ис пи та ста ње имо ви не и оба ве за пре не го што за кљу чи 
прав ни по сао ко јим се пре но си имо вин ска це ли на. Ов де ва жи пра ви ло рим-
ског пра ва: „Ca ve at emp tor!“. Не по сто ји мо гућ ност осло ба ђа ња сти ца о ца од-
го вор но сти за ду го ве пре но си о ца ако ни је знао ни ти мо гао зна ти за те ду го ве, 
или ге не рал но за ло ше имо вин ско ста ње пре но си о ца, јер од ред ба чл. 452 ЗОО 
не да је основ за осло ба ђа ње од од го вор но сти у слу ча ју са ве сно сти сти ца о ца 
имо вин ске це ли не.

По себ но је про бле ма тич но што се деј ство нор ме из чл. 452 ЗОО про те-
же и на слу ча је ве пре но са имо вин ске це ли не ду жни ка у сте чај ном по ступ ку, 
када је усвојен план реорганизације. Сва ка ко ни је би ла ин тен ци ја ре дак то ра 
За ко на о сте ча ју да уста но ве од го вор ност куп ца це ли не имо ви не сте чај ног 
ду жни ка за по тра жи ва ња сте чај них по ве ри ла ца ко ја су оста ла не на ми ре на, 
или су са мо де ли мич но на ми ре на у сте чај ном по ступ ку. Ри зик да ће ку пац 
имо ви не од го ва ра ти за не на ми ре не ду го ве сте чај ног ду жни ка од вра ћа по тен-
ци јал не куп це и осу је ћу је оства ри ва ње ци ље ва сте чај ног по ступ ка.

ЗА КЉУ ЧАК

Ре ше ње срп ског пра ва, пре ма ко ме сти ца лац имо вин ске це ли не или 
ње ног де ла увек од го ва ра за оба ве зе пре но си о ца ни је у скла ду са ин тен ци јом 
твор ца Ски це за за ко ник о обли га ци ја ма и ре дак то ра пр во бит ног за кон ског 
тек ста. Пре ма ре ше њу Ски це проф. Кон стан ти но ви ћа, пре нос имо вин ске 
це ли не под ра зу ме вао је пре нос ак ти ве и па си ве, од но сно пра ва и оба ве за, 
па је из тог раз ло га сти ца лац пре у зи мао од го вор ност за оба ве зе пре но си о ца. 
Пре но си лац је и да ље оста јао у оба ве зи јер пре нос оба ве за ни је мо гућ без 
са гла сно сти по ве ри о ца. У пр во бит ној ре дак ци ји чл. 452 ЗОО по јам имо вин-
ске це ли не је имао уже зна че ње, јер се пр вен стве но од но сио на при вред не 
це ли не, као што је за нат ска рад ња и слич но. Ин тен ци ја за ко но дав ца сва ка ко 
ни је би ла да се сти ца лац про гла си од го вор ним за ду го ве оста ви о ца у сва ком 
слу ча ју пре но са де ла имо ви не с јед ног на дру го ли це ко ји се по раз ли чи тим 
кри те ри ју ма – еко ном ским, гра ђе вин ским, функ ци о нал ним или не ким дру-
гим – мо же озна чи ти као имо вин ска це ли на. 

Екс тен зив но ту ма че ње од ред бе чл. 452 ЗОО не мо же се оправ да ти по-
тре бом за шти те ин те ре са по ве ри ла ца, има ју ћи у ви ду, нај пре, да не ства ра 
сва ки пре нос имо вин ске це ли не ри зик за по ве ри о це и, дру го, да по ве ри о ци 
има ју на рас по ла га њу раз ли чи та сред ства прав не за шти те ко ја мо гу ко ри сти-
ти уко ли ко њи хо ви ин те ре си ипак бу ду угро же ни. По себ но не ма оправ да ња 
уста но вља ва ње од го вор но сти сти ца о ца имо вин ске це ли не у слу ча ју те рет ног 

85 При вред ни апе ла ци о ни суд, 2 Пж 725/19, 2.02.2020.
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рас по ла га ња, јер вред ност имо ви не пре но си о ца ни је ума њен у том слу ча ју, 
већ се са мо про ме нио са став имо вин ске ма се.

De le ga la ta, сти ца лац имо вин ске це ли не мо гао би се за шти ти та ко што 
ће уго во ром ис кљу чи ти сво ју од го вор ност за оба ве зе пре но си о ца по ве за не са 
том це ли ном. То ис кљу че ње има ло би деј ство пре ма тре ћим лиц и ма уко ли-
ко би би ло об ја вље но, од но сно упи са но у не ки јав ни ре ги стар (нпр. ре ги стар 
при вред них дру шта ва или пред у зет ни ка или ре ги стар пра ва на не по кретно-
сти ма).

De le ge fe ren da, по треб но је пре ци зи ра ти за кон ски по јам имо вин ске 
це ли не и усло ве под ко ји ма ће сти ца лац од го ва ра ти за оба ве зе пре но си о ца. 
У об зир до ла зе бес те рет ност рас по ла га ња, не са ве сност сти ца о ца (да је за 
оба ве зе по ве за не са це ли ном знао и мо рао зна ти), те чи ње ни ца да је сти ца лац 
уго во ром пре у зео оба ве зе ве за не за имо вин ску це ли ну. Ал тер на тив но ре ше ње 
је бри са ње од ред бе о од го вор но сти сти ца о ца имо вин ске це ли не за оба ве зе 
пре но си о ца, у ком слу ча ју би сти ца лац од го ва рао са мо ако је уго во ром са 
пре но си о цем та ко од ре ђе но.
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The Tran sfer of a Pro perty Unit 
– The Re spon si bi lity of a Tran sfe ree for the Tran sfe ror’s Debts – 

Abstract: The tran sfer of a pro perty unit has been ne glec ted in Ser bian le gal 
the ory, alt ho ugh it has prac ti cal im por tan ce, espe ci ally in com mer cial re la ti ons. 
Com pa ni es and in di vi dual tra ders of ten sell or tran sfer in so me ot her way a part 
of the ir pro perty, which re pre sents a fun cti o nal or or ga ni sa ti o nal unit. In Ser bian 
law, the tran sfer of a pro perty unit is re gu la ted by Ar tic le 452 of the Law on Obli-
ga ti ons – LO wit hin the le gal in sti tu te of jo i ning a debt. In co urts’ prac ti ce, the 
na med le gal pro vi sion of ten ser ved as a ba sis to dec la re a tran sfe ree li a ble for 
the tran sfe ror’s debts. Applying Ar tic le 452 LO cre a ted pro blems be ca u se the law 
did not de fi ne the no tion of the pro perty unit and the con di ti ons un der which the 
tran sfe ree shall be li a ble for the tran sfe ror’s debts. The co urts wi dely in ter pre ted 
the con cept of the pro perty unit, ex ten ding the sco pe of ap pli ca tion of Ar tic le 452 
LO. The is sue is ad di ti o nally com pli ca ted, con si de ring that Ser bian scho lars do 
not agree with the no tion of pro perty. This dis pu te re flects upon le gi sla ti ve so lu-
ti ons and co urts’ prac ti ce. The aut hor aims to re veal the le gi sla tor’s ori gi nal 
in tent con cer ning the me a ning and sco pe of Ar tic le 452 LO by analysing na ti o nal 
le gi sla tion, co urts’ prac ti ce and com pa ra ti ve law and pro vi ding hi sto ri cal in ter-
pre ta tion. The ul ti ma te goal is to po int a di rec tion in which co urts sho uld go when 
applying Ar tic le 452 and to gi ve the le gi sla tor a pro po sal for its amend ment.

Keywords: pro perty, pro perty unit, tran sfer of pro perty unit, tran sfer of un-
der ta king, li a bi lity for debts.
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